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W
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

2025/...
se sidlem:
ICO:
DIC:
zastoupena:
zapsana v obchodnim rejstiiku:
bankovni spojeni:
(déle jen ,,Pronajimatel*)
a
Ceska posta, s.p.
se sidlem: Politickych vézni 909/4, 225 99 Praha 1
ICO: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen: Martinou Ivanovou, feditelem divize pobockové sité
zapsan v obchodnim rejstiiku Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., &islo Giétu: 102639446/0300
koresponden¢ni adresa: Ceska posta, s.p., oddéleni najemni smlouvy PS, Ortenovo namésti
542/16, 170 24 Praha 7
adresa pro zasilani daflovych Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06
dokladu (faktur): Ostrava 1

(déle jen ,,Najemce*)

(dale také jednotlive jako ,,Smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi (dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(dale jen ,,Najemni smlouva“).

1. Predmét Smlouvy

1.1.  Pronajimatel se stane na zakladé kupni smlouvy, jez byla uzaviena soucasné s touto Najemni
smlouvou mezi nim jako kupujicim a Najemcem jako prodavajicim (dale jen ,,Kupni
smlouva®) vlastnikem budovy &.p. 846, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 1131/1 v k.. VrSovice,
obci Praha (dale jen jako ,,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro k.u. VrSovice.
Budova se nachazi na adrese: Sportovni 846/22, Praha, PSC: 101 00.
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1.2.

1.3.

~———"

Néajemce ma zajem po prevodu vlastnického prava k Budové na Pronajimatele docasné uzivat
jako najemce Predmét najmu (jak je definovan nize) na zakladé najemniho vztahu s

Pronajimatelem a za toto uzivani

hradit Pronajimateli najemné a Pronajimatel ma zajem

ptenechat Pfedmét najmu Néjemci do najmu. Za timto G¢elem uzaviraji Smluvni strany touto
Néjemni smlouvou.

Pronajimatel pfenechava na zaklad¢ této Najemni smlouvy Najemci do uzivani prostory
nachazejici se v1. PP, 1. NP a 2. NP Budovy o celkové vyméie 500,93 m? sestavajici se
zZ nasledujicich mistnosti:

011 1.PP Satna 88,40 m?
012 1.PP Satna 15,50 m?
013 1.PP Satna 8,00 m?
014 1.PP  WC,umyvarna 17,05 m?
015 1.PP WC, umyvérna 12,84 m?
016 1.PP Satna 10,31 m?
017 1.PP  WC, umyvarna 7,35 m?
101 1.NP Prostor ptepazek 76,36 m?
101A 1.NP  Sklad balika 8,31 m?
103 1.NP Kuchynka 14,64 m?
104 1.NP WC, umyvarna 1,77 m?
105 1.NP  WC, umyvarna 1,63 m?
106 1.NP WC, umyvarna 1,71 m?
107 1.NP WC, umyvarna 1,63 m?
108 1.NP Uklidovéa komora 1,63 m?
109 1.NP Kancelaf 17,80 m?
110 1.NP Kancelaf 20,11 m?
111 1.NP Chodba 16,55 m?
112 1.NP Hala pro vefejnost 47,80 m?
112A 1.NP  Hala pro vefejnost 9,25 m?
113 1.NP Prostor piepazek 44,15 m?
201 2.NP Kancelar 35,93 m?
206 2.NP Pokladna 27,43 m?
207 2.NP Trezor 4,11 m?
208 2.NP Pokladna 7,56 m?
220 2.NP__ Serverovna 311 m?
Celkem 500,93 m?

(dale tyto prostory spole¢né jako ,,Prostory).
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1.4.

1.5.

1.6.
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Pronajimatel déle pfenechdva na zakladé této Néajemni smlouvy Najemci do vyhradniho
uzivani nasledujici plochu nachézejici se ve dvornim traktu Budovy:

Ptistiesek (pasovy dopravnik) 28,00 m?
Celkem 28,00 m?
(dale tato plocha jako ,,Plocha‘)

(Prostory a Plocha dale spole¢né jako ,,PFedmét najmu‘)

Najemce je dale opravnén v souvislosti S najmem Predmétu najmu nevyhradné uzivat
nasledujici prostory a plochy s tim, Ze tato skutecnost je jiz zohlednéna ve vysi sjednavaného
najemného:

001 1.PP Chodba 49,30 m?
019 1.PP  Sklep (priijezd) 50,03 m?
114 1.NP Chodba 18,23 m?
115 1.NP Chodba 37,40 m?
210 2.NP Chodba 4,66 m?
218 2.NP Chodba 8,68 m?

224 2.NP WC, umyvarna 2,45 m?
228 2.NP  Schodisté 29,67 m?
Manipulaéni plocha (dviir) 66,00 m?
Celkem 266,42 m?

(déle tyto prostory a plochy jako ,,PFfedmét nevyhradniho uzivani‘)

Specifikace a grafické znazornéni umisténi Pfedmétu ndjmu a Pfedmétu nevyhradniho uzivani
tvoti pfilohu €. 1 této Najemni smlouvy.

Néjem Predmétu najmu dle této Najemni smlouvy bude zahdjen ke dni nabyti ucinnosti této
Néjemni smlouvy.

K protokolarnimu ptedani Pfedmétu najmu dojde soucasné s predanim Piedmétu koupé dle
odst. 6.1 Kupni smlouvy. O pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude vyhotoven predavaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude
po Najemci v souvislosti s jeho uZivanim Pfedmétu najmu a Pfedmétu nevyhradniho uZivani
v obdobi od zahajeni najmu Predmétu najmu dle této Najemni smlouvy do data protokolarniho
predani Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce Najemni smlouvy pozadovat zadné najemné,
naroky, nahrady ¢i jakakoliv finan¢ni plnéni v souvislosti s jeho uzivanim Pfedmétu najmu
V tomto obdobi (tzv. rent free obdobi).

Utelem najmu je uzivani Pfedmétu najmu jako provozovny pobolky posty. Piedmétem
podnikani a ¢innosti Najemce uskuteciiovanym v Pfedmétu najmu bude poskytovani postovnich
a zahrani¢nich postovnich sluzeb, vykon ¢innosti akreditovaného poskytovatele certifika¢nich
sluzeb, vykon dal$ich navazujicich sluzeb a ¢innosti v souladu s pfedméty podnikani a predméty
¢innosti zapsanymi v obchodnim rejstiiku a vykon vSech ¢innosti a sluzeb, které Najemce bézné
poskytuje v siti svych pobocek na zakladé smluv s obchodnimi (alian¢nimi) partnery, vcéetné
dopliikového prodeje zbozi obvykle Najemcem prodavaného v siti poStovnich provozoven.
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Pfedmét nevyhradniho uzivani bude Néjemcem uzivan za ucelem zajiSténi piistupu a
zasobovani provozovny nachazejici se v Predmétu najmu.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou dobu najemniho vztahu zaloZzeného
touto Najemni smlouvou;

b) =zajistit Najemci neruseny piistup do Budovy a Pfedmétu najmu;
€) umoznit Najemci vyuzivat veskera spole¢na média;

d) udrzovat Budovu a Predmét ndjmu v takovém stavu, aby bylo mozno Pfedmét najmu fadné
uzivat k ucelu dle této Najemni smlouvy;

e) provadét veskeré opravy s vyjimkou téch, které dle této Najemni smlouvy provadi
Néjemce;

f) pted pfevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve/na které se Pfedmét najmu nachazi,
informovat nového vlastnika (zdjemce) o existenci najmu, o vSech povinnostech
Pronajimatele a pravech N4jemce vyplyvajicich z této N4jemni smlouvy a prokazateln¢ jej
seznamit s aktudlnim znénim této Najemni smlouvy, véetné pripadnych dodatkd.
Pronajimatel je povinen nechat nového vlastnika (zajemce) pisemné potvrdit, Ze se
seznamil s aktudlnim znénim této Najemni smlouvy a toto potvrzeni je Pronajimatel
povinen Najemci dorucit nejpozdéji do 15 dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava ve prospéch nového vlastnika k nemovité véci, ve které se nachazi Predmét najmu,
do katastru nemovitosti; za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto odst. 2.1. pism. f)
Néjemni smlouvy je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢, ktera je splatna do tiiceti (30) kalendatnich dnti ode dne doruceni vyzvy k jeji
uhradé;

g) umoznit Najemci umisténi loga Najemce, poStovni schranky, informacnich a reklamnich
tabuli na fasadé¢ Budovy a postovni schranky na stojanu pfed Budovou a umisténi listovni
dodavaci schrany na samostatném stojanu pfed Budovou a umisténi zvonku na fasadé
Budovy jako sluzby pro télesné postizené s tim, Ze tyto skutecnosti jsou jiz zohlednény ve
vysi sjednaného najemného;

h) umoznit Najemci umisténi potfebného mnozstvi nadob na odpad na pozemku u Budovy.

2.2. Néjemce se zavazuje:

a) umoznit Pronajimateli v doprovodu opravnéného zastupce Najemce vstup do Piedmétu
najmu na zakladé predchoziho pisemného oznameni, které bude Néjemci doruceno
nejméné 7 (sedm) kalendainich dni pfedem;

b) hradit v8echny naklady na drobné opravy a béznou tdrzbu Piedmétu najmu; za drobné
opravy a béznou udrzbu se povazuji opravy a udrzba Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi
Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu. Podle vécného
vymezeni se za drobné opravy a béznou udrzbu povazuji:

(i) opravy a tdrzba jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a udrzba podlahovych
krytin a vymény praht a list,

Strana 4 (celkem 19)



O

Ceska poita

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

~———"

(if) opravy a udrzba jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich souéasti a vymény zamka,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

(iii) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisticl, zvonkl, zasuvek rozvodu datovych siti, signdlti analogového i
digitalniho televizniho vysilani

(iv) vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

(v) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Pfedmét ndjmu,

(vi) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond,

(vii) opravy indikatorti vytapéni a opravy vodoméru teplé a studené vody.

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji opravy a tdrzba vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, misicich baterii, ohfivaci vody, umyvadel, vylevek, diezi,
splachovacti, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapeéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektinu, kotli etazového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatli etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy nebo vymény radiatort a
rozvodl ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy a béznou udrzbu se povazuji rovnéz
vymény drobnych soucasti predmétt uvedenych vyse v tomto odst. 2.2 pism. b) Najemni
smlouvy.

Za drobné opravy a béznou udrzbu se dale povazuji udrZzovani a ¢isténi Pfedmétu najmu,
které se provadeji obvykle pii delSim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétd uvedenych vyse v tomto odst. 2.2 pism. b) N4jemni smlouvy,
malovani, vCetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy a bé€znou udrzbu povazuji dalsi opravy a dalsi
udrzba Pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v odst. 2.2 pism. b) Najemni smlouvy, jestlize naklad na
jednu opravu neptesahne ¢astku 10.000,- K¢ a jestlize soucet jiz vynalozenych nakladd na
opravy a udrzbu nepiesahl v kalendainim roce ¢astku ve vysi 100.000,- K¢. Provadi-li se
na téze véci neékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladt na vSechny tyto opravy.

C) oznamit potfebu oprav, které je povinen zajiSt'ovat Pronajimatel; Pronajimatel je povinen
opravu provést vzdy neprodlené, v kazdém piipadé vSak nejpozdéji do 30 (tficeti)
kalendarnich dnii, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

d) nejpozde€ji k poslednimu dni doby trvani najmu podle této Najemni smlouvy odevzdat
Pronajimateli Pfedmét najmu zpét ve stavu specifikovaném v ¢l. 5 odst. Chyba! Nenalezen
zdroj odkazii. této Najemni smlouvy. O odevzdani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli
bude Pronajimatelem vyhotoven piedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou
Smluvnich stran;

2.3. Ukaze-li se béhem trvani najmu zaloZeného touto Najemni smlouvou potieba provést nezbytnou
opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, a jedna-li se o takovou
opravu, ze v dobé¢ jejiho provadéni neni mozné Predmét najmu vibec uzivat nebo je uzivani
Pfedmétu najmu podstatné omezeno a bude-li provedeni a dokonceni takové opravy
Pronajimateli trvat déle nez 1 (jeden) mésic (dale jen ,,Nezbytna oprava®), zavazuje se
Pronajimatel v této souvislosti do¢asn¢ poskytnout Najemci k uzivani nahradni prostory, které
budou vefejnopravné zpiisobilé ke smluvenému ucelu uzivani ve smyslu této Najemni smlouvy
a budou ve standardu odpovidajicimu stavajicimu Pfedmétu najmu, a to i ve vztahu k jeho
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vybaveni (déle jen jako ,,Nahradni prostory*) s tim, Ze tyto Nahradni prostory budou o vyméte
minimaln& 600 m? a jejich umisténi (vzdalenosti) nepiesdhne 500 m od Pfedmétu najmu.
Opravy Pfedmétu najmu, v souvislosti s nimiz neni mozné Pfedmét najmu viibec uzivat nebo je
uzivani Pfedmétu najmu podstatné omezeno a soucasné bude-li provedeni a dokonceni takovych
oprav Pronajimateli trvat déle nez 1 (jeden) meésic, se s vyjimkou Nezbytnych oprav
Pronajimatel zavazuje v dobé trvani najmu Pfedmétu najmu neprovadét bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Njjemce.

24. Pronajimatel se zavazuje informovat Najemce o potfebé provedeni Nezbytné opravy nejméné
12 (dvanact) mésici pred zahajenim realizace Nezbytné opravy, je-li to vzhledem k charakteru
Nezbytné opravy mozné, vzdy vSak nejméné 3 (tfi) mésice pred zahdjenim realizace Nezbytné
opravy. Smluvni strany se dohodly, Ze poté co Pronajimatel ziska vefejnopravni povoleni k
provedeni Nezbytné opravy, pisemné¢ vyzve Najemce, aby do 60 (Sedesati) kalendainich dnd
pred zahajenim realizace Nezbytné opravy vyklidil a odevzdal Pfedmét najmu ve smyslu této
Néjemni smlouvy a zaroven pievzal Nahradni prostory, které budou Najemci predany na
zakladeé predavaciho protokolu. Najemci budou Nahradni prostory dany k dispozici (pfedany)
nejpozdéji 30 (tficeti) pracovnich dnil pfed uplynutim uzivaciho prava k dosavadnimu Pfedmétu
najmu ve smyslu této Najemni smlouvy s tim, ze nijemné bude po dobu soub&hu uzivani
Predmétu najmu a Nahradnich prostor hrazeno pouze za uzivani Pfedmétu najmu ve smyslu
Néjemni smlouvy. Ngjemce se piestehuje do Nahradnich prostor sim. Naklady na toto st€hovani
nese Pronajimatel. Pielozenim Pfedmétu najmu do Nahradnich prostor (zménou predmétu
najmu) nevznikne nova najemni smlouva, ale dale plati ostatni podminky a ustanoveni této
Néjemni smlouvy. Dosavadni vySe najemného bude upravena dle velikosti uzivané plochy
vV Nahradnich prostorach a jednotkové vyse najemného za metr ¢tvereény pro Piedmét najmu
platné ke dni podpisu pieddvaciho protokolu k Nahradnim prostoram.

2.5. Néjemce se prestéhuje opétovné do Predmétu najmu ve smyslu této Najemni smlouvy do 60
(Sedesati) kalendainich dnti od provedeni Nezbytnych oprav, a to na naklady Pronajimatele.
Provedenim Nezbytnych oprav se rozumi vydani, resp. nabyti pravni moci vefejnopravniho
povoleni umoznujici uzivani Budovy, resp. Predmétu najmu s tim, Ze ze strany Pronajimatele
musi byt zachovéana vetejnopravni zpisobilost Pfedmétu najmu ve smyslu Najemni smlouvy
pro jeho uzivani k ucelu sjednanému touto Najemni smlouvou. Jestlize nebude vydavano
(pravnimi ptedpisy pozadovano) zadné vefejnopravni povoleni kuzivani, rozumi se
provedenim Nezbytnych oprav den podpisu ptedavaciho protokolu mezi zhotovitelem praci a
jejich objednatelem (Pronajimatelem, popt. osobou jednajici v této souvislosti jménem nebo
v zajmu Pronajimatele). Najemci bude umoznéno uzivani Nahradnich prostor v soub&hu
S opétovnym uzivanim Predmétu ndjmu, a to v délce 30 (tficeti) kalendarnich dnd s tim, ze
najemné bude hrazeno pouze jiz jen za uzivani Pfedmétu najmu ve smyslu Najemni smlouvy.

3. Nijemné a ihrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu
3.1.  N4jemné za uzivani Predmétu ndjmu ¢ini 1.253.003,18 K¢&/rok, tj. 313.250,79 Ké/ctvrtletné.

3.2. Varianta 1 (Pronajimatel neni platce DPH): Najemné za uzivani Pfedmétu ndjmu bude
Najemcem hrazeno na bankovni G¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Najemni smlouvy
pod variabilnim symbolem ... od data pievzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy,
na zakladé této Najemni smlouvy Ctvrtletné a to:

- za pomérnou cast kalendainiho ctvrtleti, ve kterém dojde k prevzeti Predmétu najmu dle
odst. 1.5. N4jemni smlouvy, bude pomérna ¢ast najemného Najemcem uhrazena do 21 (dvacet
jedna) kalendainich dnti ode dne pfevzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy;
- pocinaje Ctvrtletim nasledujicim po kalendafnim ctvrtleti, ve kterém dojde k prevzeti
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Predmétu najmu dle odst. 1.5. Najemni smlouvy, bude najjemné Najemcem hrazeno do 21
(dvacet jedna) dne druhého mésice kalendainiho ¢tvrtleti, za které se najemné hradi.

Varianta |l (Pronajimatel je platce DPH): Najemné za uzivani Pfedmét najmu je uvedeno bez
DPH a bude k nému pfipoc¢tena DPH v zakonné vysi.

Néjemné véetné DPH bude Najemcem hrazeno ¢tvrtletné na zakladé faktur — danovych dokladu
vystavenych Pronajimatelem se splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendafnich dnii od data vystaveni
danového dokladu, a to:

- na pomérnou cast najemné¢ho za cast kalendainiho cCtvrtleti, ve kterém dojde
Kk protokolarnimu prevzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5 Najemni smlouvy, je Pronajimatel
povinen vystavit dafiovy doklad nejdéle do deseti (10) pracovnich dnti od data protokolarniho
prevzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5 Najemni smlouvy (datum uskute¢néni zdanitelné¢ho
plnéni) s terminem splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendainich dnti od data vystaveni danového
dokladu;

- pocinaje Ctvrtletim, nasledujicim po kalendainim ¢tvrtleti, ve kterém dojde
k protokolarnimu ptevzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5 Najemni smlouvy, je Pronajimatel
povinen vystavit dafiovy doklad nejdéle do deseti (10) pracovnich dnii od data uskutecnéni
zdanitelného plnéni, kterym je vzdy prvni kalenddini den druhého mésice kalendainiho ctvrtleti,
za které se najemné hradi s terminem splatnosti 21 (dvacet jedna) kalendarnich dnd od data
vystaveni dafiového dokladu.

3.3.  Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Pfedmétu najmu z kotelny Budovy. Cena za
vytapéni bude Najemcem hrazena na zaklad¢ skutecnych nakladd, které Pronajimateli s
vytapénim vzniknou. Na uhradu skutecnych nakladii nebude N4jemce hradit Pronajimateli
zalohové platby. Cena za vytapéni Predmétu najmu bude Najemci uétovana na zakladé
procentualniho podilu ve vysi 17,73 % ze skute¢nych nakladl vynaloZzenych Pronajimatelem na
dodavku topného média. Tento zaokrouhleny procentudlni podil Najemce vyplyva z podilu
vytapéné plochy Najemce, jez ¢ini 493,71 m? K celkové vytapéné plose Budovy, jez €ini
2.784,8 m2,

3.4.  Dodavka vody a odvod odpadnich vod do/z Pfedmétu najmu bude zajistovana prostfednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude hrazena na
zaklad¢ skuteénych nakladi, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod
vzniknou. Na uthradu skute¢nych nakladi nebude Najemce hradit Pronajimateli v priab&éhu
kalendaifniho roku zalohové platby. Pronajimatel se zavazuje zfidit pro Pfedmét najmu podruzna
meéfidla spotieby vody, a to nejpozdéji do 3 (tf) mésicti ode dne nabyti i¢innosti této Najemni
smlouvy. Spotfeba vody bude stanovena na zaklad€ odecta z téchto métidel dle vzorce: spotieba
dle podruzného méfidla v m® x jednotkova cena za m® (zjisténi jednotkové ceny: celkové cena
fakturovana prvotnim dodavatelem = kone¢n4 cena na faktufe v K&/celkova spotieba v m®). Do
doby instalace podruznych méfidel spotfeby vody bude spotieba vody tGétovana na zakladé
normované spotieby, ktera ¢ini 18 m%rok na jednu osobu uréené dle piilohy ¢&. 12 vyhlasky
¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon o vodovodech a kanalizacich, ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢&. 428/2001 Sb.*), a jednotkové ceny vodného a sto¢ného.
Pronajimatel je opravnén normovanou spotifebu na jednu osobu jednostrann€ snizit, avSak
povinen je k tomu vzdy v ptipad¢€, Ze dojde ke snizeni hodnoty normované spotieby na jednu
osobu ve vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. nebo v jiném obecné zavazném pravnim piedpise.
V Pifedmétu najmu se bude dlouhodobé pohybovat 23 osob Najemce, nebo jiny pocet osob,
ktery Najemce pronajimateli pisemn¢ oznami.

3.5.  Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie do Predmétu najmu.
Cena za spottebu elektrické energie bude Najemcem hrazena na zéklad¢ skutecnych néakladd,
které Pronajimateli vzniknou. Na uthradu skutecnych nakladG nebude Néjemce hradit
Pronajimateli zalohové platby. Pronajimatel se zavazuje zfidit pro Pfedmét najmu podruzna
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meftidla spotfeby elektrické energie, a to nejpozdéji do 3 (ti) mésict ode dne nabyti ti€innosti
této Najemni smlouvy. Spotteba elektrické energie bude stanovena na zakladé odectt z téchto
mefidel dle vzorce: spotieba dle podruzného meétidla v kWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi
jednotkové ceny: celkova cena fakturovana prvotnim dodavatelem = konecna cena na faktute v
K¢/celkova spotieba v kWh). Do doby instalace podruznych metidel spotfeby elektrické energie
bude dodavka elektrické energie Najemci Gctovana na zaklad¢é procentualniho podilu ve vysi
15,67 % ze skute¢nych nakladl vynalozenych Pronajimatelem na dodavku elektrické energie.
Tento zaokrouhleny procentualni podil Najemce vyplyva z podilu plochy Najemce, jez Cini
528,93 m? k celkové plose Budovy, jez ¢ini 3.376,08 m? V ptipadé prodleni se ziizenim
podruznych méftidel se Pronajimatel zavazuje uhradit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 100.000
Ke.

3.6.  Varianta I (Pronajimatel neni platce DPH): Najemce uhradi cenu za vytapéni a ohiev vody,
dodavky vody, odvadéni odpadnich vod a spotiebu elektrické energie vzdy nejméné jednou
ro¢né na zakladé Pronajimatelem vystaveného dokladu - faktury v terminu splatnosti 21 (dvacet
jedna) kalendainich dnti od data vystaveni faktur. Nedilnou soucasti faktur bude vypocet
nakladl na vytdpéni a ohiev vody, dodavky vody, odvadéni odpadnich vod a spotiebu elektrické
energie pfipadajicich na Najemce a kopie faktur od prvotnich poskytovatelt téchto sluzeb.
Faktury je Pronajimatel povinen vystavit do 14 (Ctrnacti) pracovnich dnti od data obdrzeni faktur
od prvotnich dodavatela.

Varianta I/ (Pronajimatel je platce DPH): Néajemce uhradi cenu za vytapéni a ohfev vody,
dodavky vody, odvadéni odpadnich vod a spotiebu elektrické energie vzdy nejméné jednou
roéné na zdkladé pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu v terminu splatnosti 21
(dvacet jedna) kalendafnich dn od data vystaveni daniového dokladu. Nedilnou soucasti
danovych dokladi bude vypocet nakladi na vytapéni a ohiev vody, dodavky vody, odvadéni
odpadnich vod a spotiebu elektrické energie piipadajicich na Najemce a kopie faktur od
prvotnich poskytovateld téchto sluzeb. Danové doklady je Pronajimatel povinen vystavit do 14
(¢trnacti) dnti od data obdrzeni faktur od prvotnich dodavatelti.

3.7.  Najemce bude hradit likvidaci a odvoz odpadi na zidklad¢ vlastnich smluv uzavienych s
prvotnimi dodavateli t€chto sluzeb. Najemce si bude zajistovat uklid Pfedmétu najmu vlastnim
dodavatelem. Uklid Pfedmétu nevyhradniho uZivani zajituje na své naklady Pronajimatel.
Cetnost tiklidu nevyhradnich vnitinich prostor Budovy musi byt minimalné 2 x tydné. Cetnost
uklidu nevyhradnich venkovnich prostor musi byt minimalné 2 x mési¢né€ nebo dle klimatickych
podminek (zimni obdobi).

3.8.  Vsechny faktury vystavené Pronajimatelem na zakladé této Najemni smlouvy musi obsahovat
veskeré nalezitosti stanovené Najemni smlouvou a piislusSnymi pravnimi predpisy (zejména
zakonem o DPH, pokud je Pronajimatel platcem DPH). V ptipadé, ze faktura nebude vyse
uvedené nalezitosti obsahovat, vyhrazuje si Najemce pravo fakturu vratit bez thrady zpét
Pronajimateli k doplnéni, aniz by se dostal do prodleni s platbou. Nova doba splatnosti zacina
bézet znovu od data vystaveni doplnéné faktury.

3.9.  Pronajimatel je povinen Najemci zaslat faktury vystavené na zéklad¢ této Najemni smlouvy
vzdy nejdéle do 5 (péti) kalendainich dnii od data jejich vystaveni na adresu: Ceska posta, s.p.,
skenovaci centrum, PoStovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

3.10. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v okamziku uskute¢néni zdanitelného plnéni
spravcem dané zvefejnéna zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup skute¢nost, ze poskytovatel
zdanitelného plnéni (tj. ,,Pronajimatel*) je nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a zékona o
DPH, nebo nastane né&ktera ze skute¢nosti uvedenych v § 109 zakona o DPH, je piijemce
zdanitelného plnéni (Najemce) opravnén ¢ast ceny odpovidajici dani z piidané hodnoty zaplatit
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pfimo na bankovni ucet spravce dan¢ ve smyslu § 109a zakona o DPH. Na bankovni ucet
Pronajimatele bude vtomto piipadé uhrazena cast ceny odpovidajici vysi zakladu dané
z ptidané hodnoty. Uhrada ceny plnéni (zékladu dang) provedend Najemcem v souladu
S ustanovenim tohoto odstavce Njemni smlouvy bude povazovana za fadnou uhradu ceny
plnéni poskytnutého dle této Najemni smlouvy.

3.11. Bankovni et uvedeny na daniovém dokladu, na ktery bude ze strany Pronajimatele pozadovana
uhrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni, musi byt Pronajimatelem zvefejnén zplisobem
umoziujicim dalkovy piistup ve smyslu §§ 96 a 98 zakona o DPH. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze pokud ¢islo bankovniho u¢tu Pronajimatele, na ktery bude ze strany Pronajimatele
pozadovana thrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni dle piislusného danového dokladu,
nebude zvetejnéno zplisobem umozinujicim dalkovy piistup ve smyslu §§ 96 a 98 zakona o DPH
, je Najemce opravnén zaslat danovy doklad zpét Pronajimateli k opravée. V takovém piipadé se
doba splatnosti zastavuje a nova doba splatnosti pocind bézet dnem vystaveni opraveného
danového dokladu s uvedenim spravného bankovniho u¢tu Pronajimatele, tj. bankovniho uctu
zvefejnéného spravcem dané€.

3.12. V pfipadé, ze bude vii¢i Najemci uplatnéno ruceni za DPH v souladu s §109 zakona o DPH z
divodu jejiho neuhrazeni Pronajimatelem a Najemce jiz uhradil ¢astku ve vysi této DPH
Pronajimateli, Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tii pracovnich dnt,
uhradi Najemci takto zaplacenou dan a souvisejici vynaloZené naklady.

4. Doba najmu a ukon€eni najmu, smluvni pokuty
4.1.  Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do Xx.xx.2033.

Sjednand doba ndjmu dohodnutd Najemcem a Pronajimatelem v této Najemni smlouveé se
prodluZuje na dobu dalsich 5 (péti) let za stejnych podminek, jaké bude stanovovat tato Najemni
smlouva v posledni den ptivodné sjednané doby najmu za predpokladu, Ze ne méné nez 6 (Sest)
mesict pfed uplynutim sjednané doby najmu dohodnuté v této Najemni smlouvé (resp. pred
uplynutim sjednané doby najmu prodlouzené zptisobem stanovenym timto odstavcem Najemni
smlouvy) Najemce pisemné¢ oznami Pronajimateli, Ze ma zajem na prodlouzeni u¢innosti této
Néjemni smlouvy na tuto dobu. Doba ucinnosti této Najemni smlouvy (sjednana doba najmu)
bude v tomto piipadé jednostrannym aktem (jednanim) Najemce prodlouZena o 5 (pét) let.
V ptipadé€, ze Najemce nedoruci Pronajimateli svoje pisemné vyjadieni (oznameni) tykajici se
jednostranného prodlouzeni sjednané doby najmu do vySe uvedeného terminu, najem Pfedmétu
najmu dle této Najemni smlouvy po uplynuti sjednané doby ndjmu zanikd, pokud se Smluvni
strany pred jeho zanikem nedohodnou jinak. Timto ujednanim neni dotCeno ustanoveni § 2285
obcanského zakoniku. ProdlouZzeni doby najmu zplsobem stanovenym timto odstavcem je
mozné max. 1 (jeden) krat.

4.2. Néjem zaloZeny touto Najemni smlouvou skonci vyluéné z nasledujicich divoda:
a) uplynutim sjednané doby najmu;

b) pisemnou vypovédi Pronajimatele, porusuje-li Néajemce hrubé své povinnosti vici
Pronajimateli ve smyslu ustanoveni § 2309 pism. b) ob¢anského zakoniku, pokud takové
poruseni Najemce nenapravi ani do 1 (jednoho) mésice od doruceni pisemného oznameni
Pronajimatele o takovém poruseni. Vypoveédni doba v téchto ptipadech Cini 6 (Sest) mésict
a zacina béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena
druhé Smluvni strang;

Strana 9 (celkem 19)



O

Ceska poita

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

~———"

€) pisemnou vypoveédi Najemce z divodu stanovenych v ustanoveni § 2308 obcanského
zakoniku. Vypovédni doba v téchto pfipadech €ini tfi (3) mésice a zaCina bézet prvni den
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé Smluvni stran€;

d) z dalSich divoda opraviiujicich Najemce k vypovédi této Najemni smlouvy, jak jsou tyto
divody uvedeny v obCanském zakoniku nebo v této N4jemni smlouvé a tam uvedenych
vypovédnich dobach.

4.3. Nijemce ma pravo tuto Najemni smlouvu vypovédét i bez udani divodu. Vypovédni doba
V tomto piipadé ¢ini 9 (deveét) mésict a zadina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
Vv némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané.

4.4, Tato Najemni smlouva bez dalsiho zanika v ptipadé, ze Pronajimatel jako kupujici nenabude
vlastnické pravo k Budové do xx.xx.2025 nebo spoleéné se zanikem Kupni smlouvy (podle
toho, ktery okamzik nastane diive).

5.  Technické zhodnoceni a stavebni prace

5.1. Upravy prestavby a/nebo jiné stavebni upravy Pfedmétu najmu (déle jen ,,Upravy*) mohou byt
Néjemcem provadény jen po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Naklady s tim
spojené hradi N4jemce. Pokud Upravami provedenymi na naklad Najemce dojde k technickému
zhodnoceni Pfredmétu nadjmu, zavazuje se Pronajimatel smluvné povolit Najemci odepisovani
tohoto technického zhodnoceni ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich
Z ptijmd, ve znéni pozd¢jSich ptfedpisi. Pronajimatel se zavazuje o této skutecnosti uzaviit
pisemnou smlouvu o odepisovani technického zhodnoceni provedeného Najemcem ve znéni
prilohy ¢. 2 této Najemni smlouvy. Ustanoveni tohoto odst. 5.1 Najemni smlouvy ma povahu
smlouvy o smlouvé budouci ve smyslu § 1785 a nasl. ob¢anského zékoniku. Néjemce je
opravnén vyzvat Pronajimatele kdykoliv po dobu trvadni najmu Predmétu ndjmu podle této
Néjemni smlouvy ohledn& schvalenych Uprav k uzavieni smlouvy o odepisovani technického
zhodnoceni pronajatého majetku tim, ze piedlozi navrh této smlouvy. Pronajimatel musi
smlouvu o odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku uzavtit nejpozdéji do 15
kalendatnich dni od doruceni vyzvy.

5.2. Po pievzeti Pfedmétu najmu dle odst. 1.5. této Najemni smlouvy je Najemce opravnén provést
na své naklady nize uvedené Upravy charakteru technického zhodnoceni, a to nejpozdéji do 12-
ti meésict od data nabyti u¢innosti této Najemni smlouvy:

- Stavebni prace spocivajici ve vybudovani SDK pficky, vybourani otvorii, polozeni
keramické dlazby v celkové predpokladané hodnoté — 199.973,- K¢ (tato hodnota mtize
byt navysena);

- upravy spocivajici v pravé CCTV, PZTZ, sit€¢ LAN v piedpokladdané celkové hodnoté -
100.000,- K¢ (tato hodnota mlize byt navySena)

(dale jen ,,Schvalené upravy®)

5.3. Predpokladand vyse téchto nakladti na Schvalené upravy ¢ini 299.973,- K¢ pficemz plati, ze
muze dojit k navySeni této Castky. Pronajimatel bere na védomi Ze, podpisem této Najemni
smlouvy souhlasi s provedenim Schvalenych tprav. Schvalené tpravy jsou dle ustanoveni § 33
odstavce 1 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, v platném znéni, technickym
zhodnocenim pronajattho majetku Pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje ohledné
Schvalenych uprav uzaviit s Najemcem pisemnou smlouvu o odpisovani technického
zhodnoceni pronajatého majetku v souladu s ustanovenim § 28 odstavce 3 zakona ¢. 586/1992

Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni, jejiz vzor je nedilnou soucasti této Najemni smlouvy
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jako ptiloha €. 2. Ustanoveni tohoto odst. 5.3 Najemni smlouvy ma povahu smlouvy o smlouvé
budouci ve smyslu § 1785 a nasl. obCanského zakoniku. Najemce je opravnén vyzvat
Pronajimatele kdykoliv po dobu trvani najmu Pfedmétu najmu podle této Najemni smlouvy kK
uzavieni smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku tim, ze predlozi
navrh této smlouvy. Pronajimatel musi smlouvu o odepisovani technického zhodnoceni
pronajatého majetku uzaviit nejpozdéji do 15 kalendatnich dnti od doruceni vyzvy.

5.4. V souvislosti s provadénim Schvalenych tUprav umozni Pronajimatel Najemci pfistup do
mistnosti ¢. 211 a 212 nachazejicich se ve 2. NP Budovy (dile jen ,,Mistnosti*) v rozsahu
nutném nebo vhodném v souvislosti s realizaci Schvalenych Gprav Najemcem. Smluvni strany
si potvrzuji, Ze Mistnosti nejsou Predmétem ndjmu, samotné Mistnosti nebudou v rdmci
Schvalenych uprav nijak upravovany a za pristup Najemce (resp. jeho dodavateli) do Mistnosti,
ani jakékoliv omezeni uzivani Mistnosti Pronajimatelem nepfislusi Pronajimateli ndjemné, ani
jakakoliv jina odména nebo kompenzace.

5.5. V ptipadé ukonceni Najemni smlouvy pfed Gplnym odpisem hodnoty technického zhodnoceni
Pronajimatel uhradi Najemci dafiovou zistatkovou cenu technického zhodnoceni v¢. DPH.

6. Zavérecéna ustanoveni

6.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze zadnou cast obsahu této Najemni smlouvy, vetné jejich piiloh ¢i
jinych soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Pronajimatel bere
na védomi, Ze v souladu s pravnimi pfedpisy miize byt vyzadovano zvetejnéni této Najemni
smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto Najemni smlouvu ptipadné€ budou meénit, nahrazovat ¢i
rusit (dale jen ,,budouci dohody*), ve vefejné pfistupném registru. Pronajimatel dale bere na
védomi, Ze v ramci hospodateni najemce s majetkem Ceské republiky mize byt obsah této
Néjemni smlouvy ¢i budoucich dohod v odiivodnénych piipadech zpfistupnén tietim stranam.

6.2. Tato Najemni smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a nabyva
ucinnosti dnem, kdy na zakladé Kupni smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi stranami nastanou
pravni u€inky vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti k nemovitym vécem, ve
kterych se Pfedmét najmu ve smyslu této Najemni smlouvy nachazi, ve prospéch Pronajimatele,
ne vSak diive nez ke dni uvefejnéni této Najemni smlouvy v registru smluv dle zakona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpisia. Dle dohody
Smluvnich stran zajisti odeslani této Najemni smlouvy sprévci registru smluv Néjemce.
Néjemce je opravnén pied odeslanim této Najemni smlouvy spravci registru smluv v Najemni
smlouve znecitelnit informace, na které se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle zakona o
registru smluv.

6.3. Tato Najemni smlouva se ¥idi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

6.4. Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé€ této Néjemni
smlouvy se neuplatni ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 557, § 1765,
§ 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2309 pism. a), § 2311 (s vyjimkou odkazu na
§ 2285, ktery se uplatni) obCanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci te€chto
ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran.

6.5. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Najemni smlouvy neni dotceno pravo na nahradu
skute¢né skody a uslého zisku v pIné vysi.
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6.6. Tato Najemni smlouva mtize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky
k Ngjemni smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Uplné a
bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez pripusténi, byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv ustni
ujednani o zménach této Najemni smlouvy budou povazovana za pravné neplatnd a neucinna.
Pisemna forma je vyzadovana i pro dohodu o ukonceni ¢innosti této Najemni smlouvy.

6.7. Podpisem této Najemni smlouvy Pronajimatel bere na védomi, Ze Najemce bude podle platnych

predpist vztahujicich se k ochrané osobnich udaji zpracovavat osobni udaje Pronajimatele
uvedené v této Najemni smlouve, pripadn¢ veskeré dalsi tidaje poskytnuté Pronajimatelem
V souvislosti se smluvnim vztahem zaloZenym touto Najemni smlouvou (déle jen ,,0sobni
udaje), a to za ucelem plnéni predmétu této Nijemni smlouvy. Osobni udaje budou
zpracovavany na zaklad¢ pravniho titulu, kterym je pInéni Najemni smlouvy a pro ktery je jejich
zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni idaje Pronajimatele zpracovavat po dobu trvani
ucinnosti této Najemni smlouvy, pfipadn€é po skonceni jeji ucinnosti az do vypotadani
veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této Najemni
smlouvy, pfipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich piedpist. Pronajimatel
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni udaje pro ucely souvisejici
S plnénim této Najemni smlouvy Najemci piedava.
Pronajimatel bere na védomi, Ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich
udaji, vetné prav subjektu udaji, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani
osobnich tdaji dostupném na webovych stankach najemce https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-
poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.8. Je-li jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné neucinné
nebo nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni odd¢lit od této Najemni smlouvy jako celku. Smluvni
strany vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a
ucinkem co nejvice podobné neplatnému, relativné netinnému nebo nevynutitelnému
ustanoveni.

6.9. Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel a Najemce obdrzi po jednom stejnopise a jeden stejnopis bude slouzit pro ucely
uveiejnéni Najemni smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv).

6.10. Smluvni strany prohlaSuji, Ze pfi jednani o této N4jemni smlouvé mély rovné postaveni a zadna
z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji,
Ze ujednani v této Najemni smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vite a v souladu
s dobrymi mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Najemni smlouvy védomy moznosti
budoucich zmén pomérii na trhu v oblasti jejich podnikatelské Cinnosti a prohlasuji, Ze tyto
zmény predstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se
a povazuji za spravedlivé, ze v dusledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiovat vici
druhé Smluvni stran€ zZadné prava.

6.11.  Smluvni strany prohlasuji, ze tato Najemni smlouva vyjadiuje jejich uplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného pfedmétu této Najemni smlouvy. Smluvni strany po pireéteni této
Néjemni smlouvy prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni, urcit€ a srozumitelné,
na zakladé jejich pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skutecnosti
pripojuji podpisy svych opravnénych osob ¢i zastupct.

6.12. Kontaktni adresa pro dorucovani ve vécech Najemni smlouvy:
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a) za Najemce:

Korespondencni adresa:
Ceska posta, s.p. odd. najemni smlouvy PS, Ortenovo namé&sti 542/16, 170 24 Praha 7

Adresa pro dorucovani dafiovych dokladi (faktur):
Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni 1368/20, 701 06 Ostrava 1

b) za Pronajimatele:

6.13. Nedilnou soucasti Najemni smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Specifikace a grafické znazornéni umisténi Pfedmétu ngjmu a Pfedmétu
nevyhradniho uzivani

Ptiloha €. 2 - Smlouva o odepisovani technického zhodnoceni

V Prazedne: ......oooevviniiin.. V Prazedne: .....oovuvviiiiiiiin.

Pronajimatel: Najemce:

Martina Ivanova
teditel divize pobockové sité
Ceska posta, s.p.
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Pfiloha ¢. 1

Specifikace a grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu a Pfedmétu nevyhradniho uzZivani:

Cislo Kapacita |Vytapéno
Oznaceni mistnosti |Podlazi |v m2 ANO/NE Vyhradné/nevyhradné
Chodba 001 1.PP 49 30]AND nevyhradné
Satna 01 1.PP 85.40|AND vihradné
Satna 012 1.PP 16,60 |ANO vyhradné
Satna 013 1.PP 8,00[AND vyhradné
W, umyvarna 014 1.PP 17.06|ANO vyhradné
W, umyvarna 015 1.PP 12,84 |ANO vyhradné
Satna 016 1.PP 10 31|ANO vivhradné
WC, umyvarna 017 1.PP 7.35|AND vyhradné
Sklep 019 1.PP 50,03|AND nevyhradné
Prostor pfepaZek 101 1.NP 7636 AND vihradné
Sklad baliku 101A 1.NP 8,31]AND vivhradné
Kuchyrika 103 1.NP 14 64| ANO vivhradné
WC, umyvarna 104 1.NP 1,77[AND vyhradné
WC, umyvarna 105 1.NP 1,63[AND vyhradné
WC, umyvarna 106 1.NP 1, 71[AND vyhradné
WC, umyvarna 107 1.NP 1,63[AND vyhradné
Uklidova komaora 108 1.NP 1,63[AND vyhradné
Kancelar 109 1.NP 17.80|ANO vyhradné
Kancelar 110 1.NP 20, 11]AND vyhradné
Chodba 111 1.NP 16,55 |ANO vihradné
Hala pro vefejnost 112 1.NP 47 80[AND vyhradné
Hala pro vefejnost 112A 1.NP 9,25|ANO vyhradné
Prostor piepaZek 113 1.NP 44 15[AND vyhradné
Chodba 114 1.MP 18.23|AND nevyhradné
Chodba 115 1.MP 37 AQ|AND nevyhradné
Kancelaf 201 2.MP 35,93|AND vihradné
Pokladna 206 2.MP 27 A3|AND vihradné
Trezor 207 2.NP 4 11|ME vyhradné
Pokladna 208 2.MP 7.56|AND vihradné
Chodba 210 2.MNP 4 BE[AND nevyhradné
Chodba 218 2.MNP 8,68 AND nevyhradné
WC, umyvarna 224 2.NP 2 45)|AND nevyhradné
Senverovna 220 2.NP 3, 1M|NE vyhradné
Schodisté 228 2.MP 29 67|AND nevyhradné
PristieZek (pasovy dopravnik) 28, 00|ME vyhradné
Manipulaéni plocha - dviir 66,00MNE nevyhradné
Celkem vyhradni uZivani 528,93
Celkem nevyhradni uzivani 266,42
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Ptiloha ¢. 2 — Smlouva o odepisovani technického zhodnoceni

Smlouva o odepisovani technického zhodnoceni pronajatého majetku

uzaviena podle § 28 odstavce 3 zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, v platném znéni
(dale jen ,,Smlouva®)

Vlastnik nemovité véci:

sidlo:

ICO:

DIC:

zapsan/a v obchodnim rejstiiku vedeném .............. oddil ...., vlozka ....
zastoupen/a:

(dale jen ,,Pronajimatel)

a

Néjemce: Ceské pota, s.p.
sidlo: Politickych véziia 909/4
ICO: 47114983

DIC: CZ 47114983

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze. oddil A, vlozka 7565
zastoupen:
(dale jen ,,Najemce*)

Vyse uvedené smluvni strany se vzajemné dohodly na uzavieni této Smlouvy:

I. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.C. 1131, jehoz soucasti je budova ¢.p.
846 (dale jen ,.Budova®), vse v k.i. Vrsovice, obci Praha, jak je zapsano pro vySe uvedené
katastralni tizemi v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralniho pracovisté Praha.

1.2. Najemce uziva v souladu s platnou Smlouvou o najmu prostor slouzicich podnikani ze dne ........ ,

ve znéni dodatku .............. (déle jen ,,Najemni smlouva‘) prostory nachazejici se v Budové za
ucelem provozovani své podnikatelské ¢innosti (dale jen ,,PFedmét najmu ve smyslu Najemni
smlouvy®).

I1. Pfedmét Smlouvy

2.1. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Najemce provedl se souhlasem Pronajimatele stavebni
upravy Predmétu najmu ve smyslu Najemni smlouvy, které spoCivaly v ............cooevivinnnin.
Hodnota Najemcem vynaloZenych prostiedkt ¢inila ................. K¢&. Upravy byly dokongeny a
uvedeny do uzivani Najemcem ke dni ................. (rozhodny den).

2.2. Pronajimatel souhlasi s odepisovanim provedeného technického zhodnoceni Budovy ve smyslu

této Smlouvy Najemcem v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
Vv platném znéni, po dobu jejiho uzivani Najemcem.
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2.3. Pronajimatel, jakozto vlastnik, se zavazuje nenavysit vstupni cenu Budovy o tyto vydaje.

2.4. Pronajimatel soucasné prohlasuje, ze Budova je zatfidéna v souladu s § 30 zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z piijmi do odpisové skupiny €. ... .

2.5. Zpasob vypotradani hodnoty technického zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy mezi
Pronajimatelem a Najemcem v piipadé ukonceni Najemni smlouvy pred uplnym odepsanim
hodnoty technického zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy Najemcem:

V ptipadé ukonceni Nijemni smlouvy, pfed uplnym odpisem hodnoty technického
zhodnoceni ve smyslu této Smlouvy, Pronajimatel uhradi N4jemci danovou ztistatkovou cenu
technického zhodnoceni v¢. DPH.

II1. Zavérecna ujednani

3.1. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom.

3.2.  Jakékoliv zmény, ¢i dodatky této Smlouvy mohou byt provedeny pouze po dohod¢ smluvnich
stran, ve form¢ pisemnych ¢islovanych dodatka.

3.3. Zastupci obou stran této Smlouvy prohlasuji, Zze si Smlouvu pied jejim podpisem piecetli a
souhlasi s celym jejim obsahem, coz potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

3.4. Podpisem této Smlouvy smluvni strany navzajem - Pronajimatel i Najemce berou na védomi, Ze
kazda ze smluvnich stran bude podle platnych piedpist vztahujicich se k ochrané osobnich tdajt
zpracovavat osobni Udaje druhé smluvni strany uvedené v této Smlouvé a/nebo v Najemni
smlouvé, pripadné veskeré dalsi udaje poskytnuté smluvni stranou v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou a/nebo Najemni smlouvou (déle jen ,,0sobni udaje®), a to
za ucelem plnéni predmétu této Smlouvy.

Osobni tdaje budou zpracovavany na zaklad¢é pravniho titulu, kterym je plnéni této Smlouvy
a/nebo Najemni smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné.

Smluvni strana bude osobni idaje druhé smluvni strany zpracovavat po dobu trvani ac¢innosti této
Smlouvy nebo Najemni smlouvy, pfipadné po skonéeni jejich ucinnosti az do vyporadani
veskerych vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z této Smlouvy resp.
Néjemni smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich predpist.
Kazda ze smluvnich stran je povinna informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni udaje pro
ucely souvisejici s plnénim této Smlouvy resp. Najemni smlouvy ptedava druhé smluvni strang.
Pronajimatel bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaj,
véetné  prav  subjektu  0daji, nalezne na  webovych  strankich = Najemce
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

3.5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy resp. Najemni smlouvy, véetné
jejich pftiloh ¢i jinych soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace.
Pronajimatel bere na védomi, ze v souladu s pravnimi pfedpisy muze byt vyzadovano zvefejnéni
této Smlouvy resp. Najemni smlouvy ¢i budoucich dohod, které Smlouvu piipadné budou ménit,
nahrazovat ¢i rusit, ve vefejné pristupném registru. Zvefejnéni provede Najemce. Najemce je
opravnén pied zvefejnénim této Smlouvy resp. Najemni smlouvy ¢i budoucich dohod, které
Smlouvu pfipadné budou meénit, nahrazovat ¢i rusit, ve vetejné pristupném registru ve Smlouve
¢i budoucich dohodach, které tuto Smlouvu resp. Najemni smlouvu pfipadné budou ménit,
nahrazovat Ci rusit, znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uveiejiovaci povinnost podle
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pfislusného pravniho ptedpisu. Pronajimatel dale bere na védomi, ze v ramci hospodatfeni
najemce s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy, resp. Najemni smlouvy ¢
budoucich dohod, které Smlouvu ptipadné¢ budou menit, nahrazovat ¢i rusit, v odivodnénych
pripadech zpiistupnén tietim strandm.

3.6. Tato Smlouva je uzaviena a nabyva ti¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Podléha-
li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, nenabude G¢innosti pted timto uvetejnénim.

Za Pronajimatele: Za Najemce:
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